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STADGAR

Stadgar for samfillighetsforening, bildad enligt lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfilligheter. Lagens bestimmelser om forvaltning skall gilla i den mdin
inte annat framgdr av dessa stadgar

FIRMA
Foreningens firma ir Envikens samfillighetsférening

SAMFALLIGHETER

Foreningen forvaltar gemensamhetsanliggningarna Bergshamra ga:1,
Bergshamra ga:2, Bergshamra ga:3 och Bergshamra ga:4 samtliga i
Norrtilje Kommun i Stockholms lin.

GRUNDERNA FOR FORVALTNINGEN
Samfilligheterna skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet
1980-10-14 bestimts om deras dndamal.

MEDLEM
Medlem i foreningen ir dgare tll fastighet eller dirmed jamstilld egen-
dom, som har del i samfillighet upptagen under § 2.

STYRELSE séate, sammansattning
For foreningen skall finnas en styrelse med site i Norrtilje kommun.
Styrelsen skall best av 7 ledaméter och hogst 2 suppleanter.

STYRELSE val

Styrelsen viljs vid ordinarie foreningsstimma.

Mandattiden for ledamot ir tvé ar och for suppleant ett ar. Ordférande och
tre ledamoter viljs jimna dr och tre ledaméter viljs udda dr. Suppleant viljs
varje 4r.

Stimman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. I 6vrigt konstituerar
styrelsen sig sjilv.

STYRELSE Kkallelse till ssmmantréde, foredragningslista

Kallelse dll styrelsesammantride, vilken skall innehalla uppgift om fore-
kommande drenden skall tillstillas ledamoterna minst 14 dagar fore sam-
mantridet. Suppleant skall inom samma tid tillstillas underrittelse om sam-
mantridet och féorekommande drenden. Ledamot, som ir forhindrad att
nirvara, skall genast meddela detta till ordféranden, som har att omedelbart
kalla suppleant i ledamots stille. Suppleant som ej tjinstgor i ledamots stille
har ritt att nirvara vid ssmmantridet men har ej rostritt.
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STYRELSE beslutférhet, protokoll

Styrelsen ir beslutsfor nir kallelse skett i behorig ordning och minst halva
antalet styrelseledamoter ér nirvarande. Utan hinder hirav skall styrelse -
sammantride anses behorigen utlyst om samtliga ordinarie ledamoter
infunnit sig dll ssmmantridet. Som styrelsens beslut giller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig. Vid lika rostetal avgors val genom lott-
ning. I andra frigor giller den mening som bitrides av ordféranden.

Utan att ha angivits 1 kallelsen fir drenden avgoras om minst tvé tredjedelar
av styrelseledaméterna ir nirvarande och ense om beslutet.

Friga fir utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket avgoras utan kal-
lelse om samtliga ordinarie ledaméter dr nirvarande och ense om beslutet.

Den som deltagit i avgrandet av drende dger anfora reservation mot
beslutet.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar
datum, deltagande ledamoéter och suppleanter, kort beskrivning av drendet,
styrelsens beslut samt anforda reservationer. Protokollet skall justeras av
ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden lett sam-
mantridet.

STYRELSE forvaltning
Styrelsen skall:
1 forvalta samfilligheterna och foreningens tillgdngar
2 fora redovisning 6ver féreningens rikenskaper
3 fora forteckning 6ver deligande fastigheter, deras andelstal och
agare
4 A&rligen tll ordinarie stimma avge forvaltningsberittelse 6ver
foreningens verksamhet och ekonomi
5 om forvaltmingen omfattar flera samfilligheter eller annars ir
uppdelad pé olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte 4r lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sir -
skild redovisning for varje sidan gren
6 1 6vrigt fullgtra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavan-
de av foreningens angeligenheter.

REVISION

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pi ordinarie
foreningsstimma utse tva revisorer och en suppleant.

Revisionsberittelse skall verlimnas tll styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.
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RAKENSKAPSPERIOD
Foreningens rikenskapsperiod omfattar tiden 1 januari - 31 december

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND
Till féreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avsittas minst
10.000 kr till vardera verksamhetsgren.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma skall drligen hillas under mars manad pa tid och plats
som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan nir den finner det erforderligt utlysa extra stimma. I friga
om medlemmars ritt att begira att extra stimma utlyses giller 47 § 3 st
lagen om férvaltming av samfilligheter.

Om stimma skall godkinna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna
tillfille att frin det kallelsedtgird vidtagits ta del av debiteringslingd utvi-
sande det belopp som skall uttaxeras, vad som bel6per pa varje medlem och
nir betalning skall ske. Fore ordinarie stimma skall dessutom forvalmings-
berittelse och revisionsberittelse for den avslutade rikenskapsperioden
samt utgifts- och inkomststat finnas tillginglig f6r granskning under samma
td.

KALLELSE TILL STAMMA

Kallelse dll stimma skall utfirdas av styrelsen och ske genom brev dll med-
lemmarnas senast tll foreningen uppgivna adresser.

Kallelsedtgird skall vidtas senast tre veckor fére sammantridet.

I kallelsen skall anges tid och plats for stimman, vilka drenden som skall
forekomma pé stimman och limnas uppgift om plats dir i § 13 angivna
handlingar finns tllgingliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas till medlemmar-
nas kiinnedom genom brev.

MOTIONER

Medlem kan genom motion vicka forslag rérande foreningens
verksamhet. Motion, som skall behandlas p4 ordinarie stimma, skall
vara styrelsen tillhanda senast under januari ménad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hilla dem tillgingliga for
medlemmarna tillsammans med forvaltningsberittelsen.



§ 16 DAGORDNING VID STAMMA
Vid ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:
1 val av ordférande for stimman

val av sekreterare f6r stimman

val av tvd justeringsmin

styrelsens och revisorernas berittelser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstillningar frin styrelsen och motioner frin medlemmarna
ersittning tll styrelsen och revisorerna
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styrelsens forslag tll utgifts- och inkomststat samt debiterings-
lingd

9 wval av styrelse och styrelseordforande

10 val av revisorer

11 friga om val av valberedning

12 Gvriga frigor

13 meddelande av plats diir stimmoprotokollet hilles tillgingligt.

Vid extra stimma skall behandlas drenden under punkt 1, 2, 3, 6
och 13.

§ 17 DISPOSITION AV AVKASTNING
I de fall stimman beslutar om att fordela uppkommet dverskott skall detta
ske efter medlemmarnas andelar i samfilligheterna.

§ 18 STAMMOBESLUT
Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begirs.
I friga om omréstming m m giller 48, 49, 51, och 52 § lagen om forvalt-
ning av samfilligheter.

Nir omrostning foretas skall dll protokollet antecknas de omstindigheter

angiende rostritt, andelstal, ombud m m som har betydelse {6r bedoman
det av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nigon begir det.

§ 19 FLERA VERKSAMHETSGRENAR
Skall omrostning ske i friga som beror flera verksamhetsgrenar gemensamt
har vid tillimpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rést dven om

han har del i flera verksamhetsgrenar.

Vid tlldimpning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems
rostetal framriknas pd foljande sitt. Forst reduceras medlemmens rostetal



§20

inom varje verksamhetsgren i forhallande tll verksamhetsgenens andel i
den gemensamma verksamhet omrostningen avser. Direfter ssmmanligges
de reducerade rostetalen for varje medlem.

Verksamhetsgrenarnas andelar for samfillighetens gemensamma adminis-
tration utgor: 30 % ga:1, 27% ga:2, 16 % ga:3 och 27 % ga:4.

PROTOKOLLSIJUSTERING, TILLGANGLIGHALLANDE
Stimmoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stimman och diref-
ter hallas tllgingligt f6r medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits pa foreningsstimma med Envikens samfallighetsfore-
ning den 22 mars 1998.



Anteckningar:




KOMMENTAR TILL STADGARNA

vid bianvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om forvaltning av
samfilligheter.

Till ingressen
SFL innehéller tvingande regler for foreningsforvaltmingen och stadgarnas
innehdll. Genom bestimmelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna
dock i vissa hinseenden avvika frin SFL. I SFL anges i vilka situationer
stadgarna fir innehalla avvikelser frin lagen.

Till§1
Samfillighetsforenings firma skall innehélla ordet samfillighetsforening.
Firman skall tydligt skilja sig frin andra hos den statliga lantmiterimyn-
digheten registrerade innu bestiende samfillighetsforeningsfirmor (29 §
SFL).

Till §2
Samfillighetstérenings dndamal ir att forvalta den samfillighet f6r vilken
den bildats. Samfillighetsforeningen fir ej driva verksamhet som ir frim-
mande for det indamal som samfilligheten skall tillgodose (18 § SFL).
Forvaltmingen omfattar dven fastighet som foreningen #dger samt medel
som influtit vid forsiljning.
Alla samfilligheter skall anges uttommande och pa ett sidant sitt att de
kan identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanliggning bli-
vit registrerad bor registreringsbeteckningen anges.

Till§3
Samfillighets dindamadl kan ha bestimts vid lantmiteriférrittming och
framgr i s fall av forrittningshandlingarna. Ar det vid forrittming be-
stimda dndamadlet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har nigot dnda-
mal inte foreskrivits vid forrittming bor grunderna for forvaltningen preci-
seras 1 stadgarna. Stadgar som strider mot forritmingsavgérande kan
komma att underkinnas vid registreringen.

Till§ 4
Med deldgarfastighet forstas fastighet som har del i samfillighet och med
deldgare dgaren av deligarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfillighet
enligt vattenlagen (SFS 1983:291) ir dessa definitioner ndgot annorlunda.
Medlemmarna i samfillighetsforening utgores av deligarna i samfillighet

(17 § SFL).



Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillimpning pa sidan
tomtritt, gruva, byggnad eller annan anliggning pé ofri grund, naturreser-
vat, som har del i samfillighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som
innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan att dgan-
deritten tillkommer nigon anses vid lagens tllimpning som fastighetens
dgare. Som #gare av naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samfillighet enligt 1 § 1
stycket 1 eller 2 SFL skall vid tillimpning av denna lag anses som deligare
i fastighetsiigarens stille (3 § SFL).

Till§5
Styrelsen for samfillighetsforeningen skall bestd av en eller flera ledaméter
och ha sitt siite i den ort dir medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen
av dessa ligger. Styrelseledamot skall vara myndig (30 § SFL) men beho-
ver inte vara medlem.

Till§6
Nir skil dirtll foreligger, fir linsstyrelsen forordna att styrelsen skall
bestd av flera ledaméter 4n som anges i stadgarna 31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas frin sitt uppdrag fore
utgingen av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ir styrelseledamot férhindrad
att utdva uppdraget och ir styrelsen ej dndé beslutfor, fir linsstyrelsen for-
ordna syssloman i sidan ledamots stille. Finns av skil som nu sagts icke
nigon styrelseledamot att tillgd, fir sysslomannen ensam handha férening
ens angeldgenheter och foretrida féreningen som sty-relse 33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av foreningsstimmobeslut, fir styrel-
sen utse sirskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av sty-
relsen nar som helst aterkallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga
namn, bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om
sidan utsetts skall anmiilas till den statliga lantmiéterimyndigheten (26 §
SFL). Aven #ndring i dessa forhallanden skall anmlas till den statliga lant-
miterimyndigheten (39 § SFL).

Till§8
Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesammantri
de de flesta rostande forenar sig. Vid lika rostetal avgors val genom lott
ning. I andra fragor giller den mening som bitrides av ordféranden.



Forsta stycket giller ej, om annat foreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgérande suppleant.
"Tredje stycket avser bl. a di kontakt tas brevledes eller per telefon.

Till§9
Styrelsen handhar samfillighetens angeligenheter i 6verensstimmelse
med denna lag (SFL), stadgarna och féreningsstimmobeslut, i den mén
beslutet ej strider mot denna lag (SFL) eller annan forfatming eller mot

stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot fir ¢j taga befattming med angeligenhet i vilken han har
ett visentligt intresse som strider mot foreningens 36 § SFL).

Styrelsen dr behorig att foretrida foreningen i férhillande tll tredje man.
Samma behorighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmateckna-
ren fir dock ej utan stod av stadgarna eller féreningsstimmobeslut Gverla-
ta eller soka inteckning i fast egendom eller upplita sidan egendom med
nyttjanderitt for lingre tid 4n fem ar (37 § SFL).

Bestimmelsen under punkten 5 ir endast avsedd for foreningar med flera

samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del
efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och
60 § SFL.

Till § 10
Revisionen avser rikenskapsperiod. Eftersom rikenskapsperiod inte beho-
ver stimma Gverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning
komma att revideras i omgangar.
Av allminna rittsregler foljer att till revisor inte fir viljas den som ingitt i
styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser.

Till § 12
Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Till §13
Tiden for ordinarie stimma bor bestimmas si langt efter rikenskapsperio-
dens utging att revisorerna fir tid att revidera och avge revisionsberittelse
och styrelsen direfter fir tid att kalla ¢l stimma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberittigade medlemmar eller det
mindre antal, som kan vara bestimt i stadgarna, hos styrelsen begir att
extra foreningsstimma skall hillas och dirvid anger de drenden som skall
behandlas, ligger det styrelsen att inom en vecka kalla till sddan stimma
att héllas s snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetid kan ske.



Sker det ej, utlyser linsstyrelsen stimma pa anmilan av medlem (47 § 3 st
SFL).

Till § 14
Kallelse till féreningsstimma sker genom styrelsens forsorg. I kallelsen
anges vilka drenden som skall behandlas pd stimman. Underlater styrelsen
att utfirda kallelse dll ordinarie foreningsstimma i enlighet med stadgar-

nas foreskrifter skall linsstyrelsen pd anmilan av medlem utlysa férenings-
staimma (47 § SFL).

Till § 16
Styrelsen ir skyldig att pd foreningsstimma limna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse
for medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pi foreningsstimma skall genom styrelsens forsorg
foras protokoll, vilket skall hillas tllgingligt for medlemmarna senast tvi
veckor efter stimman (50 § 2 st SFL).

"Talan fir foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Till § 17
Om fo6reningens verksamhet dr sddan att den inte ger ekonomiskt Gver -
skott bor bestimmelsen utga.

Till §18
Den som underlatit att i ritt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i

forhandlingarna men ej utva rostritt innan han fullgjort vad han eftersatt
(48§ SFL).

Medlem eller annan fir icke, sjilv eller genom ombud eller som ombud,
deltaga i behandlingen av angeligenhet, vari han dger ett visentligt intres-
se som strider mot foreningens (48 § SFL).

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet fir nirvara och yttra sig vid
behandling av friga som ror hans ritt (48 § SFL).

Réstberittigad medlem, som ér nérvarande vid foreningsstimma har, oav
sett om han édger en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsme-
tod). I friga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i
stillet beriiknas efter deligarfastigheternas andelstal, om medlem begir
det. Dock fir medlems rostetal ej Gverstiga en femtedel av det sammanlag-

da rostetalet for samtliga nirvarande rostberittigade medlemmar (49 §
SFL) (andelstalsmetod).
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Medlems rostritt kan utévas genom ombud. Ombud fir ej foretrida mer
in en medlem. Som stimmans beslut giller den mening f6r vilken de fles-
ta rosterna avgivits. Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i
andra frigor den mening giller som bitrides av ordféranden. Avvikelse
frin dessa bestimmelser kan dock foreskrivas i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlita eller soka inteckning i fast egendom eller uppléta
sdan egendom med nyttjanderitt for lingre tid 4n fem ar fordras minst

tva tredjedelar av de angivna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna
(51 § SFL).

Vid omrostning i friga om dndring av féreningens stadgar har varje rost-
berittigad medlem, oavsett om han éger en eller flera deldgarfastigheter,
en rost. For beslut om sidan dndring fordras minst tvé tredjedelar av de
angivna rosterna. Foreskrivs stringare villkor i stadgarna skall det gilla.

Beslut om stadgeindring skall genom styrelsens forsorg anmiilas for regis-
trering. Vid anmilan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll Gver
beslutet. Beslutet fér ej tillimpas innan registrering skett (52 § SFL).

Till §19
Angiende inneborden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kom-
mentaren tll § 18.

Nigra i alla ssmmanhang godtagbara hillpunkter f6r en jaimforelse mellan
samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar nir det giller intresse och
ansvaret for gemensamma dtgirder kan knappast uppstillas. Om det emel-
lertid dr avgjort hur intresset och ansvaret for den gemensamma atgirden
dr att fordela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm fér den angivna
jamforelsen. Ett sdidant avgorande kan dstadkommas genom att i stadgarna
bestims hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrations
kostnader, skall biras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973: 160
s 578).

Till 8 20

Angiende tillginglighéllande av protokollet, se kommentaren till § 16.

Styrelsens kommentar till § 16 punkt 11
1 stadgan eller i kommentar till stadgan finns varken valberedningens sammuan-
sattning eller uppgift angivet.
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Anteckningar:
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